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RESUMO

ESTUDO AVALIATIVO SOBRE A IMPLANTAGAO DA CASA
POPULAR EFICIENTE DA UFSM EM AREAS DO MUNICIiPIO DE
SANTA MARIA-RS

AUTOR: Leonardo Velloso Gianni
ORIENTADOR: Prof. Dr. Marcos Alberto Oss Vaghetti

O crescimento desordenado, na cidade de Santa Maria, de varios locais do perimetro
urbano sem o planejamento dos o6rgaos publicos fez surgir areas consideradas
perigosas para a habitagdo. O intuito deste trabalho é demonstrar em niumeros quanto
custa para a Prefeitura remover as familias das areas de risco e realoca-las para
regides mais habitaveis sem comprometer sua integridade. Este assunto é bastante
discutido entre assistentes sociais, arquitetos e engenheiros que se envolvem com
esses processos. Assim, este trabalho é constituido de 4 capitulos, sendo o primeiro
composto de informagdes iniciais sobre a monografia, como introducéo,
descriminagdo dos objetivos e da metodologia. O segundo é uma fundamentagéo
tedrica sobre os topicos pertinentes envolvidos na pesquisa. No terceiro encontra-se
o estudo propriamente dito, com todas as decisdes sobre qual area de risco a ser
estudada, dados sobre a casa a ser implantada, sobre o loteamento proposto e seus
orgcamentos. Por ultimo, no capitulo quatro encontram-se as consideragdes finais junto
de algumas solugdes encontradas, a fim de facilitar ou viabilizar ainda mais o processo
de realocacao das familias. Conclui-se que o loteamento proposto nao é viavel na
area sugerida por incompatibilidade com o Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano
e Ambiental do municipio, entdo foram sugeridas alteragdes no loteamento como as
dimensodes dos lotes e a mudancga da area de implantagdo. Quanto aos custos dessa
insercdo, os valores encontrados sao aceitaveis, mas ainda assim foram propostas
algumas medidas que tornam sua execug¢ao ainda mais viavel, como o envolvimento
da propria comunidade na construgdo das residéncias e mudanga em algumas
técnicas construtivas.

Palavras-chave: Casa popular. Orcamento. Area de risco.



ABSTRACT

EVALUATIVE STUDY REGARDING THE DEPLYOMENT OF UFSM’S
EFFICIENT POPULAR HOUSING IN AREAS OF THE CITY OF
SANTA MARIA-RS

AUTHOR: Leonardo Velloso Gianni
ADVISOR: Prof. Dr. Marcos Alberto Oss Vaghetti

The disordered growth in the city of Santa Maria of several places of the urban
perimeter without the public organs’ advice made it possible to dangerous habitation
areas to exist. The purpose of this paper is to demonstrate how much it costs the City
Hall to remove families from these dangerous areas and reallocate them in perfectly
habitable areas without compromising their integrity, a subject widely discussed among
social workers, architects and civil engineers that work on this subject. The final thesis
consists of four chapters; the first one is composed of initial information about the work
such as an introduction, discrimination of objectives and methodology. The second is
a theoretic fundamentation about pertinent topics related to the research. On the third
there is the study itself, with all the decisions made about the area of risk to be studied,
data on the housing to be implemented, about the proposed subdivision and its
budgets. Lastly, on the last chapter, the final considerations can be found alongside
with some solutions to facilitate of further enabled the process of the reallocation of the
families. It is possible to conclude that the proposed subdivision is not viable on the
suggested area due to incompatibility with the requirements charged by the city master
plan, so some changes were suggested as the dimensions of the terrain and changing
the area of implementation of the project. Regarding the costs of this implementation,
the values found are acceptable, but even so some measures have been suggested
that make its execution even more feasible, such as the community's own involvement
in the construction of the residences and changes in some construction techniques.

Keywords: Popular housing. Budget. Risk area.
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1  INTRODUGAO

Ha em Santa Maria, assim como no resto do pais, a constante necessidade de
facilitar o acesso a moradia e a necessidades basicas a toda a populacédo. Boa parte
dessa populacado nao possui condigdes financeiras para instalar-se na area urbana da
cidade e acaba se dirigindo as areas marginalizadas que, em sua grande maioria,
apresentam algum risco as suas vidas. Por esse motivo existem programas
habitacionais que permitem que essas familias possam se instalar em areas mais
apropriadas para habitacdo, as chamadas areas de interesse social, onde se prevé a
implantacdo de complexos habitacionais para suprir as demandas em Santa Maria.

Atualmente existe um sistema de classificacido na prefeitura da cidade que
define a situacdo de familias quanto a sua provavel urgéncia ou preferéncia em
adquirir uma moradia. Dentre essas familias que necessitam de ajuda, grande parte
reside em areas consideradas de risco, ou seja, vivem em regides irregulares
préximas aos rios, barragem, encostas de morro, do sistema ferroviario, entre outros.
Seguindo a ideia de realocar esses moradores, propde-se a simulagéo da implantagéo
de um loteamento de interesse social. Mas remover essas familias de seus bairros e
vizinhancgas é realmente a solucio para os problemas habitacionais da cidade? Sera
que é possivel realocar as familias em lotes subutilizados sem tira-los do convivio com
a sua comunidade? Em meio a esses questionamentos surge ndo somente a questéo
social e psicolégica dos moradores, mas também questbes financeiras e
administrativas: quanto custa prover uma nova moradia para essas familias?

Além da influéncia na vida das familias e dos 6rgaos publicos, se faz necessaria
a preocupagao com o meio ambiente na nova residéncia: porque nao utilizar sistemas
sustentaveis e mais eficientes a fim de reduzir custos e danos a natureza? A
Universidade Federal de Santa Maria desenvolveu, a partir do Grupo de Estudos e
Pesquisas em Tecnologias Sustentaveis (GEPETECS), um mddulo habitacional
popular e eficiente onde diversas tecnologias e técnicas construtivas como as de
reaproveitamento de agua da chuva, de luz solar e de ventilagdo natural foram
empregadas. Tal projeto apresenta-se como uma alternativa mais moderna e

avancada em termos de eficiéncia e sustentabilidade na construgao civil.



A fim de qualificar este processo de realocagao, é conveniente realizar estudos
de viabilidade pois os mesmos permitem analisar diferentes esferas e, por fim, chegar
a conclusao sobre a eficiéncia das medidas a favor da populagao. A atitude vem com
o intuito de mostrar a validade ou ndo do investimento em uma solucao habitacional
menos agressiva com menos emissado de poluentes ao meio ambiente, redugdo do
consumo energeético e menor exposigao das familias as situagdes de risco.

Este trabalho pretende mostrar o processo de decisao para a escolha de uma
nova area as familias que precisam ser realocadas, bem como explicitar alguns dos
custos embutidos nesse processo de melhoria de habitabilidade da populagao através
de analises de areas, orcamentos e estudo de viabilidade.

1.1. OBJETIVOS

1.1.1 Objetivo geral

Tem-se como objetivo geral avaliar a viabilidade econdmica do uso de area
subutilizada na cidade de Santa Maria para habitacdo de interesse social,
considerando o custo-beneficio para a aplicagdo da casa popular eficiente
desenvolvida pelo GEPETECS, importando-se com fatores sociais, condicionantes
geograficos existentes na area estudada e os custos envolvidos na construgdo do

empreendimento.

1.1.2 Objetivos especificos

» Introduzir os conceitos de sustentabilidade e eficiéncia.

» Analisar areas de risco e a populagdo em que nelas vivem.

» Definir areas habitaveis proximas a area de risco escolhida para o estudo e aplicar
o moédulo residencial.

» Simular a viabilidade da implantagéo do projeto idealizado.



» Analisar se a situacéo se apresenta mais proveitosa para a comunidade como um
todo, considerando o carater social, habitacional, financeiro e geografico;

= Disseminar o trabalho realizado pelo grupo GEPETECS a fim de tornar a casa
sustentavel aplicavel como uma solugdo presente nos proximos projetos de
moradias de interesse social,

= Estimular questionamentos de cunho social antes de realizar projetos publicos que

tém por intengao “solucionar os problemas habitacionais”.

1.2. JUSTIFICATIVA

As evolucdes nas técnicas construtivas tém demonstrado uma preocupacao
crescente com a sustentabilidade e a eficiéncia dos produtos da construgao civil. A
consciéncia de que devemos estar em harmonia com o meio ambiente esta cada vez
mais disseminada entre as classes da sociedade e por isso € de interesse de todos a
execugao de projetos residenciais que sigam tais ideais. Apesar de algumas vezes
exigirem altos investimentos iniciais, a adogdo de métodos inovadores pode refletir
em beneficios verificados a curto, médio e longo prazo, como a redugao de gastos
com energia elétrica e agua encanada.

Considerando que a melhoria na habitabilidade social € uma necessidade
constante no pais e que ainda nao possui um nivel de qualidade e eficiéncia
exemplares, este trabalho surge com a finalidade de disseminar o produto da pesquisa
do grupo GEPETECS: uma casa eficiente ao alcance de todas as classes sociais,

permitindo o acesso as tecnologias construtivas preocupadas com meio ambiente.



2  FUNDAMENTAGAO TEORICA

2.1. CONSTRUGCAO EFICIENTE E SUSTENTAVEL

O sistema construtivo dito eficiente e sustentavel ambientalmente € aquele que
nao esgota recursos naturais, apenas utiliza ou reutiliza o necessario, preservando ao
maximo o meio ambiente e alterando-o0 0 minimo possivel.

“A construgdo eficiente e sustentavel faz uso de materiais e de solugdes
tecnoldgicas visando o bom aproveitamento, conforto e a economia de
recursos finitos (agua e energia elétrica), a redugao da poluicdo e a melhoria
da qualidade do ar no ambiente interno de seus moradores e usuarios. Esse
tipo de interacdo, o uso de materiais com baixo impacto ambiental e bom
aproveitamento das constru¢gdes gera o que podemos chamar de uma
construgdo sustentavel. Mesmo quando emprega produtos ou processos
artesanais, o faz conscientemente, buscando o sucesso ambiental integral da
obra (FERNANDES, 2009).”

Seguindo as palavras de Mendes (2009), as a¢des que procuram garantir o
futuro de um lugar, com qualidade de vida, respeito as pessoas e sua cultura,
conservagao do meio ambiente, manutencdo da biodiversidade, adequacdo ao
territério podem ser, por definicdo, consideradas sustentaveis.

Expandindo os ideais de construcdo sem deterioragdo, bairros foram
concebidos com adaptagdes que permitem ndo apenas receber em seus lotes as
residéncias eficientes como também contribuem para a melhoria do ambiente.
Cuidados como criacéo de pracas, orientagao dos lotes em relagdo ao vento e ao sol,
sistemas de coleta seletiva, captagcdo de esgoto e aguas pluviais eficientes entre
outras tecnologias. Como afirma Moraes (2013), “a gestdo de residuos sdlidos, a
eficiéncia energética, o reaproveitamento dos recursos naturais, assim como a
mobilidade interna e a integragdo com a infraestrutura do entorno, s&o alguns dos
fatores que conceituam um bairro sustentavel”.

A viabilidade de uma construcido sustentavel é dada pela sua efetividade de
resposta aos desafios ambientais apresentados pela sociedade, sendo ela propria a
solugao para o problema e também pelo seu custo-beneficio ao longo dos anos. A
utilizagao de materiais e tecnologias menos nocivos ainda possuem valor de aquisigao

superior aos materiais comuns encomendados em larga escala.
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2.2. AREAS DE INTERESSE SOCIAL

As zonas habitacionais de interesse social, também conhecidas como Areas de
Especial Interesse Social (AEIS), podem ser estabelecidas em regides onde o
adensamento populacional ja é intenso, com a divisdo desordenada do solo urbano,
como ocorre em favelas e invasdes (nesses casos a Lei exige, em razio da situagao
ja consolidada, menos requisitos para a regularizagao e implantagdo do loteamento
urbano), pré-estabelecidas em regides ainda n&o urbanizadas reservadas para
ocupacao residencial social e devem estar previstas no Plano Diretor e demarcadas
na Lei de Zoneamento do municipio.

O art. 47, V, da Lei 11.977 (BRASIL, 2009), traz uma definigdo das AEIS que
apoia-se na definicdo que foi citada anteriormente:

“Parcela de area urbana instituida pelo Plano Diretor ou definida por outra lei
municipal, destinada predominantemente a moradia de populagédo de baixa
renda e sujeita a regras especificas de parcelamento, uso e ocupagao do
solo.”

A infraestrutura basica dos parcelamentos situados em zonas habitacionais
declaradas por lei como de interesse social consistira em vias de circulagao,
escoamento das aguas pluviais, rede para o abastecimento de agua potavel e

solugdes para o esgotamento sanitario e para energia elétrica domiciliar.

2.3. LOTEAMENTOS

A urbanizacio de novas areas € uma necessidade constante nas cidades, por
isso foi criada legislagdo que regulamenta tal ato. A Lei Federal n° 6.766 (BRASIL,
1979) menciona que o parcelamento do solo urbano pode se dar por meio de
loteamento ou desmembramento, classificando-os como sendo a divisdo da gleba
(terreno que ainda nao sofreu intervencgao construtiva do homem) em porgdes de terra
destinados a edificagdo, seja comercial, habitacional, industrial, institucional ou
apenas recreacional. O que difere entre loteamento e desmembramento, segundo a
lei citada, € que o primeiro necessita da abertura de novas vias de circulacéo, de
logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo ou ampliagao das vias existentes

enquanto o segundo aproveita-se do sistema viario existente, “desde que n&o implique
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na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento,
modificagdo ou ampliagdo dos ja existentes” (BRASIL, 1979).

Ja a Lei Federal n° 9785 (BRASIL, 1999) que modifica alguns artigos da lei
supracitada, define no artigo 5° o lote como “terreno servido de infraestrutura basica
cujas dimensdes atendam aos indices urbanisticos definidos pelo plano diretor ou lei
municipal para a zona em que se situe” e, no mesmo decreto, no artigo 6°, define
como infraestrutura basica todo o sistema de escoamento de aguas pluviais, de
esgoto sanitario, de abastecimento de agua potavel, sistema de energia elétrica e
iluminagao publica e domiciliar e vias de circulagao salvo loteamentos habitacionais
situados em areas de interesse social, onde nao se faz necessaria a instalacéo de
sistemas publicos de energia e iluminagao.

Entdo, surge-se o primeiro impasse: a maior parte das necessidades minimas
que caracterizam um lote sdo de responsabilidade de execucdo dos municipios,
portanto, o loteador, geralmente de iniciativa privada, deve se responsabilizar pela
execugao das vias de circulagdo, demarcagao dos lotes, quadras e logradouros e
pelas obras de escoamento de aguas pluviais no caso de condominios fechados.
Vem, ent&o, o segundo impasse: uma legislagado que suporte um “loteamento fechado”
destinado ao uso privado.

E interessante a analise de Freitas (1998) quando o mesmo disserta que a
principal diferenca entre loteamento comum e loteamento fechado é que para o
primeiro as vias e os logradouros publicos passam a ser de dominio publico, cada lote
tem acesso direto a via publica e a gleba loteada deixa de existir, para dar lugar a
varios lotes destinados a edificagdo; enquanto no segundo caso, também chamados
condominios residenciais fechados, as ruas, pragas, jardins e areas livres continuam
de propriedade dos conddminos, os lotes tém acesso ao sistema viario do condominio
e este por sua vez a via publica. A gleba inicial continua a existir integralmente, pois é
formada por lotes de uso privado e areas de uso comum.

As normas civis, de edicao exclusiva da Uniao, ditam o direito de propriedade,
na sua substancia e transformacg¢des dominiais (a translagéo da propriedade dos lotes,
seu modo e forma de aquisicdo e alienagao), o trespasse de areas privadas para o
dominio do municipio (com o registro do loteamento), as clausulas contratuais que

protegem os adquirentes dos lotes (limites para a multa moratéria, registro do
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compromisso de compra e venda, outorga da escritura, devolugao de quantias pagas,
entre outras).

Ja as normas urbanisticas editadas pelo Municipio, dizem respeito a ordenagao
do territério, tendo em vista o tracado urbano, o sistema viario, as areas livres, a
construcdo urbana, a estética da cidade, expressas nas limitagdes urbanisticas que
organizam os espacgos habitaveis, propiciando aos moradores melhores condi¢des de
vida em comunidade, regrando o uso da propriedade.

E permitido o parcelamento do solo para fins urbanos em zonas urbanas, de
expansao urbana ou de urbanizagao especifica, assim definidas pelo plano diretor ou
aprovadas por lei municipal. A permissédo exclui regides com terrenos alagadigos ou
sujeitos a inundacgdes, terrenos aterrados com material nocivo a saude publica sem
saneamento prévio, terrenos com declividade igual ou superior a 30%, terrenos onde
as condigbes geologicas ndo aconselham a edificagdo e em areas de preservagéo
ecolégica. Também deve-se respeitar as areas ao longo de aguas correntes e
dormentes e faixas de dominio publico das rodovias e ferrovias. A distancia minima
desses locais é de 15m de cada lado.

Para se executar um projeto de loteamento, primeiramente, de acordo com a
mesma Lei Federal n® 6766 (BRASIL. 1979), o interessado devera solicitar a Prefeitura
Municipal que defina as diretrizes para o uso do solo, tragado dos lotes, do sistema
viario, dos espacos livres e das areas reservadas para equipamento urbano e
comunitario, apresentando, para este fim, o requerimento e a planta do imoével
contendo as suas especificagdes construtivas.

De acordo com a Lei n°9785 (BRASIL, 1999):

“Sao considerados de interesse publico os parcelamentos vinculados a
planos ou programas habitacionais de iniciativa das Prefeitura Municipais e
do Distrito Federal, ou entidades autorizadas por lei, em especial as
regularizagdes de parcelamentos e de assentamentos.”

Segundo o art.82, da Lei de Uso e Ocupagao do Solo de Santa Maria (2009),
nos loteamentos, é obrigatério resguardo de pelo menos 35% da area total da gleba
para instalagdo de equipamentos urbanos e comunitarios, sistemas de circulacao e
espacos livres de uso publico. Sendo:
= equipamentos urbanos: destinados ao abastecimento geral de agua, servigos de

esgoto, energia elétrica, colega de aguas pluviais, rede telefénica, gas canalizado

e similares;
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by

= equipamentos comunitarios: destinados a educacgado, saude, cultura, lazer,
seguranca e similares;

» sistema de circulagao as vias necessarias ao trafego de veiculos e pedestres;

= espacos livres: sdo destinados as areas verdes, pracas e similares.

» Havendo acordo entre loteador e municipio, pode a area destinada a
equipamentos urbanos e comunitarios bem como aos espacos livres de uso
publico, ser transferida para as zonas 17, para a finalidade de implantar o Sistema
de Areas Verdes (parques) previsto no Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano
Ambiental, ou para melhorar outras areas destinadas aos equipamentos urbanos

ou comunitarios.

2.4. AREAS DE RISCO

Geralmente situadas sob encostas de morros inclinados ou a beira de rios, as
areas de risco sao regides muito expostas a agdo de processos naturais e/ou
induzidos que causem efeitos adversos, como desabamentos e inundacdes. Essas
regides vém crescendo constantemente nos ultimos anos, principalmente pela agao
humana. O que torna uma regido em area de risco € a ocupacgao desordenada e ilegal
dessas areas. O risco existe quando, sob a agdo de alguma adversidade, em que
vidas estejam em perigo.

As pessoas que habitam essas areas estdo sujeitas a danos a integridade
fisica, perdas materiais e patrimoniais. Normalmente essas areas correspondem a
nucleos habitacionais de baixa renda (assentamentos precarios) onde, ilegalmente,
instalam-se familias, em que os mesmos destroem a vegetagao natural, alteram os
cursos d’agua, diminuem a area de infiltragdo do solo, depositam inadequadamente
lixo e por assim vai.

A prevencao aos desastres naturais da-se basicamente de duas maneiras
diferentes: tomada de medidas estruturais e o de medidas nao estruturais. As mais
eficientes sdo, as estruturais, porém, a maioria se mostra inviavel devido ao seu alto
custo de execugdo. Como os 6rgdos publicos ndo tém, em sua maioria, condi¢des de
investir nessas solugdes, a prevencao de desastres mais decorrente € a remocgao da

populacdo dessas areas, propiciando as familias que moram em areas de risco
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condigdes de "conviver com os riscos, em seguranga”. Muitos ndo aceitam, até por
falta de estudo, serem removidos; a atitude nesses casos € dada por remog¢des com
ordem judicial de desapropriagao das residéncias e a destruicdo das mesmas para

evitar que novas familias se instalem na area.

2.5. ANALISE DE VIABILIDADE FINANCEIRA

Antes da execugdo de qualquer projeto € essencial que se fagcam estudos
financeiros para avaliar sua viabilidade ou apenas para se ter uma nogao de seu custo
de execugao, logo, € necessario que o empreendedor tome a decisdo de investir
baseando-se nos dados econémicos e financeiros que o projeto apresenta, bem como
atender o mercado onde se pretende empreender. Um empreendimento pode ser
separado em quatro etapas: concepgéo, planejamento, execugéao e finalizagao.

Na concepgédo do projeto, verifica-se a necessidade de implantacdo do
empreendimento, seguido um estudo de viabilidade técnica e econdmica. A fase do
planejamento compreende o desenvolvimento de um sistema que possa relacionar
informagdes e conhecimentos de todos os setores para entdo direciona-los de
maneira que todas as informagdes relevantes possam ser acessadas durante a
implantacdo do projeto. A execugdo e a finalizagdo compreendem o estagio
operacional do empreendimento, onde as acdes sio realizadas.

“Tratando do planejamento no ambiente financeiro, ele nos fornece
informagdes relativas a viabilidade econémica do empreendimento referente
ao custo de construgcdo obtido pelo orgamento da obra, pelo cronograma
fisico-financeiro, e pelo custo de construgdo de cada unidade do
empreendimento obtido da execugédo da NBR12.721 (GOLDMAN, 2004).”

“Atualmente o caélculo financeiro e o planejamento aprofundado de um
empreendimento, antes mesmo de seu inicio efetivo, assumiram a mesma
importancia de um calculo estrutural, uma vez que as margens de negécio
atingiramum patamar menor que no passado. Hoje o erro é a linha diviséria
entre sucesso e fracasso, lucro e prejuizo (GOLDMAN, 2004 apud
Strohhecker, 2010).”

Morante e Jorge (2008) destacam que o orgamento possibilita uma ampla
interagdo da gestdo por processos, evidenciando a cooperagao entre as diversas
areas da organizagdo para a consecucdo das metas e dos objetivos tragados,

consequentemente fomentando a gestdo das estratégias organizacionais.
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Limmer (1997) define o orgamento como sendo a “determinagdo dos gastos
necessarios para a realizagdo de um projeto, de acordo com o plano de execugao
previamente estabelecido”. Sabendo que a construgao civil € um ramo que implica em
gastos consideraveis e muitas vezes imprevistos. Assim o orgcamento é uma das
primeiras informagées que o investidor deseja conhecer ao estudar o
empreendimento, ja que, a partir de seu valor o mesmo sera estudado sobre sua
viabilidade.

A analise de viabilidade engloba o orgcamento da obra, o cronograma fisico-
financeiro e os outros custos embutidos na construgdo. Assim, permite retornar ao
investidor alguns dados como tempo de retorno do investimento, custos com
materiais, mao-de-obra, projetos complementares, servicos terceirizados e custos

burocraticos.
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3 METODOLOGIA

O trabalho foi compartimentado em etapas a fim de permitir uma boa base para
a realizagao dos objetivos.

3.1. REVISAO BIBLIOGRAFICA

Nos primeiros meses aconteceu a fase de pesquisa e embasamento tedrico
onde, através de publicagcdes existentes, livros e normativas encontrou-se
informagdes sobre os principios de uma constru¢do eficiente, sobre loteamentos,

sobre o que sdo areas de risco e o que € um estudo de viabilidade.

3.2. CONCEPCAO DO PROJETO DE LOTEAMENTO

Em seguida foi desenvolvido o projeto de um loteamento de interesse social
envolvendo o médulo residencial construido na UFSM. Como o desenvolvimento de
loteamentos n&o é de habilitagdo de engenheiros civis, o projeto criado serve apenas
como base para retirada de dimensdes referentes a instalagcbes publicas, sistema
viario e proporgdes exigidas pela Lei de Uso e Ocupacgao do Solo de Santa Maria.

Para seu dimensionamento foi necessario definir a area de risco a ser
estudada, quantas familias necessitavam ser realocadas, os condicionantes fisicos,
sociais e geograficos da regidao onde o empreendimento seria instalado e qual a
melhor maneira de inserir os lotes na regido. No caso, encontrou-se uma area
subutilizada em um raio de 1 quildmetro da area de risco definida (Rua Canarios, no
morro Cechela).

O projeto foi dimensionado, entdo, de maneira que coubessem todas as
familias que necessitam de novas moradias da forma mais econémica possivel, com

0 minimo de gastos com infraestrutura.
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3.3. DISCRETIZAGAO DOS CUSTOS

Como base para a ultima etapa, ha a discretizacdo dos custos desse
empreendimento, simulando a execug¢ao de um loteamento habitacional.

Nessa etapa foram realizados os orgcamentos da casa, do lote e do loteamento.

Para a casa, utilizou-se o orgamento analitico existente concedido pelo grupo
GEPETECS e atualizou-se os valores através de tabelas de custos e correcoes
monetarias. Também para a casa, foi realizado o orcamento sumario que considera
toda a extensao do lote em que a mesma foi implantada; nesse orgcamento considera-
se apenas as areas e suas coberturas, sem especificacao de material utilizado.

Para o loteamento, utilizou-se o exemplo de orgamento disponibilizado por uma
matéria da revista PINI, seguindo seus itens a serem considerados. Em seguida
atualizou-se as medidas fisicas para que o valor final seja compativel com o projeto.
Apds, atualizou-se os custos de cada atividade e material seguindo o mesmo roteiro

do orgcamento analitico da residéncia.

3.4. ANALISE DA IMPLANTAGAO

Por fim, foi feita a analise de implantagao da residéncia. Essa analise segue as
informacdes urbanisticas disponibilizadas nos anexos da Lei de Uso e Ocupacgao do
Solo de Santa Maria. Como o objetivo do empreendimento ndo visa o lucro, os valores
de tempo de retorno, custos com a aquisigao do terreno, VGV (valor geral de venda)

e custos de projeto foram retirados da analise.
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4 RESULTADOS

Este capitulo ira abordar sobre a definigio da area de risco, projeto de

residéncia, sua aplicagcdo no loteamento, orgamento e analise da viabilidade.

4.1. DEFINICAO DA AREA DE RISCO A SER ESTUDADA

Como citado na fundamentacéo tedrica, areas de risco sdo areas onde ha, de
alguma forma, ameaga a seguranga para as pessoas. Em Santa Maria ha varios
projetos existentes na Prefeitura Municipal que se dedicam a mapear, monitorar e

neutralizar essas areas, como é possivel ver nas Figuras 1 e 2.

Figura 1 — Locais com registro de eventos na area urbana de Santa Maria.
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Figura 2 — Mapa de areas de risco de Santa Maria.
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Durante uma conversa com o Engenheiro Civil Cladimir Nascimento da Defesa
Civil de Santa Maria, chegou-se a conclusdo que a area mais ameagada durante o
periodo das chuvas, que é quando os riscos a seguranga dos moradores dessas vilas
sdo mais alarmantes, é a Vila Bela Vista indicada na Figura 3, onde as construg¢des
estdo na encosta média do Morro do Cechela. Segundo a descri¢édo da regido, o solo
€ composto por material de rejeito de uma antiga pedreira de extracdo de basalto,
desativada desde o fim da década de 80, quando houve a proibicao desse tipo de
exploracao em areas urbanas, o que causa o risco de desabamento. Também, por se
tratar de habitagdes na encosta oeste do morro, apresenta declividade média superior
a 30%, na base a cota altimétrica é de 140 metros e no topo de 260 metros.

Segundo Avila (20--),

a origem da ocupacéo esta associada a presenc¢a de uma antiga pedreira que
foi desativada na década de 80. O substrato composto por depésito de colivio
e por material de rejeito da pedreira de extracao de basalto, logo apds a
extingdo das atividades de extragdo, possibilitou a construgdo de moradias
irregulares, ocupadas em sua maioria, por familias de baixa renda.

Devido as moradias que foram implantadas irregularmente em patamares, com

cortes e aterros, que ocorreram no morro Cechela intensificaram-se os processos de
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dinamica superficial. As transformacbdes socioespaciais removeram parte da

vegetacdo natural da encosta e aumentaram os riscos de deslizamento de terra.

Figura 3 — Vila Bela Vista em destaque.
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Para o estudo de realocagao dessa parcela da populagdo que vive sob risco

perder suas residéncias devido a possiveis desabamentos, decidiu-se por trabalhar

com as familias da Rua Canarios, na porgao Noroeste do morro.
A regido esta em uma Area de Conservacéo Natural, que segundo a Lei de Uso

do Solo do Municipio de Santa Maria (2009),

“(...) sdo aquelas onde podem conviver Homem e Ecossistemas, sem
grandes impactos ou traumas ambientais, destinadas ao turismo ecoldgico,
atividades culturais, educacionais, recreativas, de lazer e loteamentos, desde

que respeitem os recursos naturais.”
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Outro ponto importante para a definicdo do local exato do estudo foi o fator
social. Como pode ser constatado analisando-se o trabalho feito pela turma de
Arquitetura da UFSM na disciplina de Atelié de Projeto de Arquitetura, Urbanismo e
Paisagismo VIl do segundo semestre deste ano, reproduzido em imagens no Anexo
A, a populagéo que vive na regido é predominantemente de baixa renda, acima dos
50 anos, possui ensino fundamental incompleto e vive na regido por comodidade, ou
seja, moram proximos de familiares, tém boa vizinhanga, vivem sossegadamente
proximos a areas verdes e encontram infraestrutura viaria e comercial proximas na
area delimitada na Figura 4.

Figura 4 — Delimitagao da area de remocéao das residéncias.
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4.1.1 Condicionantes ambientais, fisicos e sociais

A realocacéao das familias assistidas por programas sociais, os loteamentos sao
implantados em areas afastadas na cidade reservadas pelo Plano Diretor do
municipio, geralmente é realizada longe da antiga regido dos moradores. Inicialmente
a mesma ideia foi discutida para a aplicagdo do loteamento, mas em seguida surgiu o
questionamento de cunho social: Por qué afastar os moradores de sua comunidade
se dentro do proprio bairro existem areas subutilizadas disponiveis e sob a
propriedade da prefeitura? Por esse motivo descartou-se a possibilidade de utilizar a
AEIS na Nova Santa Marta ou em qualquer outra area de Santa Maria.

O loteamento, entdo, localiza-se no mesmo bairro onde os moradores-alvo
habitam. E um bairro pouco valorizado, préximo a Barragem do Vacacai-Mirim,
inserido em uma Area de Conservagao Natural que, de acordo com a prefeitura, pode
sofrer moderadas alteracdes em favor da urbanizacio. Situado ao lado esquerdo da
Rua Vereador Anténio Dias, com entrada pela Rua José Pires de Arruda.

De acordo com o Anexo 10 (Zoneamento Urbanistico — 1° Distrito) da Lei de
Uso e Ocupagao do Solo de Santa Maria, a regido da Figura 6 em estudo pertence a

zona 17.d com caracteristicas destacadas na Figura 5:

Figura 5 — Tabela de indices urbanisticos e afastamentos do 1° distrito.

ANEXO 6 - TABELA DE INDICES URBANISTICOS E AFASTAMENTOS DO 1° DISTRITO
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Fonte: Anexo 6 da LUOS-SM.
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Figura 6 — Areas de remogao e realocagéo da populagao.
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De acordo com o levantamento feito pela turma da arquitetura, 64 familias
habitam a area demarcada em vermelho acima, como mostra a Figura 7. Assim, o

novo loteamento necessita de, no minimo, a mesma quantidade de lotes.
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Figura 7 — Lotes existentes na Rua Canario.
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4.2. PROJETO DA RESIDENCIA

A residéncia eficiente ja possui um modulo experimental pertencente a UFSM
€ possui as seguintes caracteristicas, conforme especificagbes do memorial descritivo
do projeto:

» A residéncia é térrea com 55,42m? sendo estes divididos em dois dormitérios, um

banheiro, corredor de circulagdo, sala de estar, cozinha e area de servigo, como
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pode ser conferido no projeto arquitetdbnico anexado ao fim deste trabalho no
Anexo B.

A infraestrutura apresenta fundacado do tipo micro estacas moldadas no local
utilizando concreto usinado, lastro de concreto magro para as vigas de fundagao
em concreto armado de acordo com os dispositivos constantes da NBR 6118
(ABNT, 2003), no que tange aos materiais, execug¢do, controle e aceitacdo da
estrutura.

A superestrutura foi executada de acordo com o projeto estrutural, utilizando
concreto usinado também respeitando os requisitos da NBR 6118 (ABNT,2003).
A alvenaria de vedagédo constitui-se de tijolos ecoldgicos (dimensdes 25 x 12,5 x
6,3cm, totalizando 64 tijolos/m?) auto encaixaveis, vazados de primeira qualidade,
assentados com cola PVA a base d’agua e rejuntados com rejunte flexivel. Para
as vergas, contra vergas e vigotas foram utilizadas canaletas ecolégicas do mesmo
material. Para as laterais das portas e janelas utilizou-se o meio tijolo, quando
necessario. Os tijolos séo feitos da mistura de 88% de saibro, 12% de cimento e
agua para sua cura, possuem furos para a passagem de dutos hidraulicos,
elétricos e grauteamento de pilares, sempre respeitando a NBR 10836
(ABNT,1994) para a determinagdo de resisténcia a compressdo e absorgao
d’agua.

Quanto as esquadrias, as janelas de correr, maxi ar, venezianas fixas e moveis
basculantes para ventilagao cruzada foram executadas em madeira certificada e
os caixilhos das basculantes e maxi ar foram executados em aluminio e, por vezes,
metalon, obedecendo os detalhes e dimensdes de projeto. As portas macigas
externas sao de madeira de Pinho com marcos de madeira de Angelim e
guarni¢des de Cedrinho com dobradigas, fechaduras, macaneta de haste e
espelho retangular em inox com acabamento cromado. As portas internas semi
ocas de compensado de Pinho e reforco com madeira de lei possuem marcos de
madeira de Angelim e guarnigdes de Cedrinho. Todo o material recebeu
tratamento contra xil6fagos.

A cobertura possui estrutura de madeira de eucalipto de primeira categoria
aplainado e tratado contra xiléfagos. O cobrimento da estrutura é de telhas
onduladas TetraPak, constituidas com materiais presentes nas embalagens longa

vida da TetraPak, sendo 75% plastico, 23% aluminio e 2% fibras naturais. Possui



26

calhas em chapa numero 24 com pintura de prote¢cédo nos dois lados da chapa. Os
rufos e algerozes s&o de chapa galvanizada n° 26, corte 25, utilizando parafusos
e buchas plasticas para sua fixagéo e selante de silicone para vedacgao junto a
parede.

Instalagdes elétricas com entrada de energia aérea, em BT. Medidor instalado em
caixa apropriada, conforme planta, em madeira, obedecendo a prescri¢des do
regulamento de instalagdes consumidoras da Concessionaria. Do medidor parte o
alimentador geral, através de condutores tipo sintenax, embutidos em eletrodutos
PVC tipo pesado. De cada centro de distribuicdo partem os circuitos que irdo
atender as diversas dependéncias. Todos os circuitos estdo contidos em
eletrodutos rigidos, tipo pesado, de PVC, embutidos na parede, teto ou piso. As
caixas sdo estampadas em chapa de ferro nos tamanhos 100 x 50 mm para
interruptores e tomadas, 100 x 100 mm para pontos de luz e passagem.

As Instalagbes hidraulicas e sanitarias seguem as recomendagdes das Normas
Técnicas da ABNT. Os tubos e conexdes de agua fria sdo de PVC rigido, tipo agua
fria (marrom), junta soldavel. Todas as conexdes de espera para aparelhos
hidraulicos sao de PVC rigido, tipo agua fria, cor azul, soldavel/roscavel, reforgados
com bucha de latdo na parte da rosca, de primeira qualidade. Os tubos e conexdes
de esgoto serdo de PVC rigido, tipo esgoto, série normal e junta elastica. Todas
as conexdes de espera para aparelhos hidraulicos serdo de PVC rigido, tipo
esgoto, com anel de borracha. As caixas sifonadas sao de PVC monobloco com
fecho hidrico de no minimo 50 mm. Todas as caixas de gordura (CG) ou caixa de
areia (CA) sado de alvenaria de tijolos macicos revestidas internamente com
argamassa impermeavel, atendendo as dimensbes e modelos indicados no
projeto. Todas as caixas de gordura (CG) tém tampas cegas de concreto armado.
Todas as caixas de areia tém tampas de concreto armado.

Os aparelhos hidrossanitarios sdo compostos de bacias sanitarias com caixa
acoplada, com comando duplo de 3 e 6 litros e a assento de PVC, lavatério de
louga com coluna possui mangotes em PVC e valvulas de latdo cromado. Cubas
em aco inox AlSI 304 com valvula de inox, torneira de mesa giratoria “1/2”, tanque
de PVC com valvula de PCV e tampo de granito cinza maua com espelho de

h=7cm.
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= Revestimento nas areas molhadas em azulejo de 20x20 cm, branco, acabamento
acetinado, de primeira qualidade. A largura das juntas esta de acordo com as
recomendacgdes do fabricante do piso utilizado e € preenchida de rejunte flexivel e
antifungos.

» Forros de OSB (Oriented Strand Board) de 2,5m x 1,25m de 12mm de espessura,
€ um painel de madeira com uma liga de resina sintética, feita de trés camadas
prensadas com tiras de madeira ou "strands", alinhados em escamas, de acordo
com a EN 300 OSB (Norma Europeia).

» Em toda a area do pavimento térreo foi executado um contrapiso armado com 8
cm de espessura devidamente vibrado, sobre um colchao de brita e no piso foi
utilizado PVC reciclado.

= Os vidros das janelas dos quartos, sala, cozinha e area de servigo sdo de 3 mm
liso e os da janela do banheiro s&o do tipo mini boreal com espessura de 4 mm.

= A pintura externa foi feita com verniz impermeabilizante diretamente na superficie

do tijolo a vista e na parte interna da casa foi utilizada tinta ecolégica.

4.3. APLICAGAO DA CASA NO LOTEAMENTO

A gleba, segundo a normativa de Santa Maria, deve ter 35% de sua area
reservada para fins publicos como instalacao de estrutura viaria, e servigos basicos
(agua, esgoto, energia elétrica e telefonia), de equipamentos urbanos e comunitarios.

A casa eficiente construida na UFSM foi planejada para um terreno de area
A=300m?2. Portanto, os lotes serao dimensionados para medir 10 metros de testada e
30 metros de profundidade.

Como néo é de atribuicdo de engenheiros civis a concepgao de loteamentos, o
modelo apresentado na Figura 8 serve apenas como modelo para calcular a metragem

dos itens presentes no orcamento.
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Figura 8 — Layout do loteamento.

AREA DESTINADA A EQUIPAMENTOS
COMUNITARIOS E EPACOS LIVRES
\ \ |/
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LOTE 13 LOTE20 LOTE 45 LOTES2
LOTE 12 LoTE LOTE &4 LOTE 53
LoTEN LoTE 2 LOTE &2 LoTE S
LOTE 10 LoTE LOTE£2 LOTE S5
LOTEO® LOTE 24 LOTE 41 LOTE 56
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p
Lot 8 LOTE 25 LOTE £ LoTES7
LOTEO7 LOTE 26 LOTE?S LotEss
LOTE 08 LOTE2? LOTE38 LoTESS
LoTEQ Lot LOTE 27 LOTE 40
LOTEOL i LOTE2® LOTE 26 i LoTES
LOTECR LOTE 20 LOTE2S LOTE €2 B
LoTER LoTE2) LOTE 24 LOTE 63 2
-
LOTEO! LOTE22 LOTER2 LOTE & M
[ J | U J | <
d UR S PV DE AVICA H
e
' 1AL N

Fonte: GoogleEarth, 2016.

A Tabela 1 apresenta os dados da residéncia, ou seja, area do terreno, area

ocupada com a construcao e recintos constituintes da planta.
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Tabela 1 — Dados da casa

Area do terreno 300m?2
Area construida 55,40m?
N° de quartos 2
Cozinha 1

Salas 1
Banheiro 1

Area de servico 1

A Tabela 2 apresenta os dados do loteamento, ou seja, quantidade de lotes,

suas dimensdes, comprimento das ruas e areas publicas.

Tabela 2 — Dados do loteamento

Numero de lotes 64
Dimenséo do lote 10x30m
Comprimento viario 626m
Espaco comunitario 3.694,50m?
Area total 25.844m?

44. ORCAMENTOS

Os orgcamentos foram baseados na NBR 12721 (ABNT, 2006), nas
composicoes de preco do CUB para o més de outubro de 2016 e nas tabelas do
SINAPI, tendo seus valores foram corrigidos utilizando o INCC para a data de 01 de
outubro de 2016, a uma taxa de correcao de 42,7395% para o orgamento da casa e

67,1897% para os valores do loteamento.
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4.41 Daresidéncia

O orgamento sumario da casa teve como inicio o calculo das areas da
construgéo (quadro | disposto na norma), ou seja, a transformacgao das areas em areas
equivalentes. Para a area construida, manteve-se o fator de conversao igual a 100%
da area real e para as areas nao cobertas ou com cobertura diferente (patios, jardins
e porgdes pavimentadas sem cobertura de telhado) utilizou-se o fator de converséo
igual a 20% da area real; o lote tem area real global de 300m?, chegando a um valor
de area equivalente de 104,34m>.

Seguindo para o quadro Il da mesma norma, o custo basico global da
edificagdo, segundo o orgamento sumario, foi de R$ 155.055,49, totalizando um custo
unitario da obra de R$1486,12/m2. O valor total foi obtido através da multiplicacdo da
area equivalente total pelo custo unitario basico (CUB) do més de outubro de 2016
destacado na figura 10. Do mesmo documento também foram extraidas as
porcentagens das composi¢des, que auxiliaram na orgamentagdo. A mao de obra
representa 46,26% e os materiais 43,42% do custo basico da construgao.

Para a obtencdo do valor ideal do CUB, a casa foi caracterizada como R1-B,
residéncia padrao baixo, por conter dois dormitérios, sala, banheiro, cozinha e area
para tanque, exatamente como nas caracteristicas técnicas contidas na NBR 12721
(ABNT, 2008) destacadas na Figura 10.



Figura 9 — Caracteristicas principais dos projetos-padrao.

Raszidancia unifamiliar

Reosidéncia padrao baxo Rasiddncia padrao normal Residéncia padrao ato
{R1-B) [(B1-M) {R1-A)
[FRasidéncia composta do |Resigéncia composta da tés Rasidgdncia composta do
0ois dormitdrios, sala, banheino, Jdormitoros, sendo um suite gualro dormitdrios, sando um suila
cozinha @ drea para langque com banheiro, banhaire social,  |com banheiro e closat, oulro
sala, circulacho, cozinha, area  |com banheirn, banheiro social,
da sarvigo com benhairo & sala oo ostar, sala do jantare

varanda (abrigo para autcmowval) |sala intima, circulacao, cozinha
area de senvigo complataa
waranda {abrigo para automoval]

iraa roal: 58,64 m* firoa real: 105,44 m® roa real: 224,82 m”
firaa equivalants: 51,04 m* Aroa aquivalonio: 90,47 m° Area aquivalanis: 210,44 m*

Residéncia popular (RP 1)

Rasidéncia composta de um dormitorio, sala, banhairo & cozinha

Aroa real 39,56 m°
Area equivalents: 39,56 m*

Fonte: NBR 12.721 (ABNT, 2006).

Figura 10 — Precos e custos da construgao.

PRECOS E CUSTOS DA CONSTRUCAO
SNDUSCON-Rs
CUB/RS do més de OUTUBRO/2016 - NBR 12.721- Versao 2006
p R 0 J ET O S Padrdode | cagi g0 Custo Variacdo %
acabamento R¢/m? Mensal | Anual | 12 meses
RESIDENCIAIS
Baixo R 1-§ 1.326,89 1,39 543 6,35
R - 1 (Residéncia Unifamiliar) Normal R 1-N 1.667,32 1,58| 6,18 7.08
Alto R1-A 2.083,09 1,31 6,18 7,22
o Baixo PP 4-B 1.201,69 1,24| 524 6,06
EP-(Pric Popuiar) Normal PP 4N 1.588,50 1,38] 580 6,78
Baixo R 8-B 1.139,88 1,20 | 5.27 6,07
R - 8 (Residéncia Multifamiliar) Normal R 8-N 1.369,19 1,44| 5,89 6,74
Alto R 8-A 1.683,27 1,24 578 6,71
o . tax Normal R 16-N 1.328,86 139 575 6,63
R - 16 (Residéncia Multifamiliar) Allo RiGA 171852 125 563 6,60
PIS (Projeto de Interesse Social) PIS 928.26 1,41| 591 7,02
RPQ1 (Residéncia Popular) RP1Q 1.382,25 1,81 6,62 7,65
COMERCIAIS
. . Normal CAL 8-N 1.616,62 1,20 5,46 6,67
CAL- 8 (Comercial Andar Livres) Alio CALSA 178424 111] 544 679
y . Normal CSL 8-N 1.350,41 1,40 5,66 6,54
G318 {Comproial Salas’s Lojas) Alto CSL 8-A 1.555,74 1,31 5,56 6,57
, . Narmal CSL 16-N 1.804,25 1,39| 5,60 6,48
CSL- 16 (Comercial Salas e Lojas : : : :

( ias) Alto CSL 16-A 2.074,37 1,29| 5,57 6,58
Gl (Galpao Industrial) Gl 718,68 150| 5,62 6,44

Fonte: SINDUSCON-RS, 2016.
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No orgamento sumario, seguindo apenas as parcelas consideradas no Projeto-
padréao da norma citada acima, ndo foram considerados os custos de fundacgdes,
urbanizagao, ajardinamento, instalagdes e projetos complementares, como pode-se
conferir no Apéndice A.

No orgamento analitico anexado no Apéndice B, foram considerados os
servigcos preliminares, todos os processos e etapas construtivas (fundacéo,
superestrutura, alvenaria, esquadrias, cobertura, instalacdes elétricas e hidraulicas,
revestimento e protegdo com impermeabilizante e servigos finais), totalizando um
valor de execugdo da casa de R$ 78.674,04, ou seja, o custo unitario resulta em R$
1.419,60/m>.

4.4.2 Da aplicacao em lotes

Seguindo as indicagdes da Editora PINI, foi analisado um projeto completo de
loteamento com a ressalva de que os custos variam de acordo com a regido, padrao
e terreno do empreendimento, descontos obtidos pelas construtoras, entre muitas
outras particularidades.

Os valores foram baseados nas composi¢cdes do TCPO 14 e SINAPI.

No estudo considerou-se as redes de drenagem, de esgoto sanitario para
captacédo de esgotos domésticos, de agua potavel para alimentagdo dos lotes, de
alimentacao de energia elétrica e iluminagao publica, de telefone, de pavimentagéo
de ruas e calgadas e paisagismo, ilustrados na Figura 11. Os gastos com
movimentacao de terra ndo foram considerados por depender totalmente das
caracteristicas do terreno. Outros valores ignorados sao os referentes as taxas de
licenciamentos ambientais, custos de projetos executivos, taxas de aprovagdes nos
orgaos publicos pertinentes e os equipamentos de seguranca e de trabalho das
equipes de execugao. Também nao estdo inclusos os valores de BDI (Beneficios e
Despesas Indiretas).

Sobre os pregos de mao de obra estdo inclusos os encargos sociais de
127,95% para a Regidao Sul, como sugere a reportagem da revista PINI.

O orgamento detalhado encontra-se no apéndice C desta monografia.
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Figura 11 —ltens de Infraestrutura basica de um loteamento.

li.l L}

LTI

‘I“l

Fonte: Editora PINI, 2009.

4.5. ANALISE DE VIABILIDADE

Como pode-se notar na Tabela 3, o lote pré-determinado ndo passa nos
requisitos iniciais cobrados pela da prefeitura de Santa Maria; na zona 17.d, pois a
area minima de um lote deve ser de 2.400 m? enquanto que na proposta foi utilizado
um lote de 300 m2. Também, as medidas de recuo oficiais tornariam a construgao
inviavel pois o lote possui 10 m de testada, retirando-se os 5 m de afastamento lateral
exigido, nao restaria area a ser construida. Portanto, o projeto inicial ndo passou no
teste de viabilidade antes mesmo de serem analisadas suas caracteristicas
financeiras.

Como solugao sugere-se considerar a construgao de mini condominios dentro
de cada lote, ou seja, considerar um lote de 50 m de testada e inserir 4 residéncias no
mesmo. A area total do Iloteamento aumentaria, consequentemente o
empreendimento se tornaria mais caro porém, € uma solugdo que respeita os

requisitos do codigo.
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Tabela 3 — Analise de viabilidade.

EMPREENDIMENTO Loteamento residencial com acesso pela Rua José Pires de Arruda,
: proximo a Rua Vereador Antdnio Dias

Loteamento composto de lotes residenciais nomeados de 1 a 64, duas
DESCRICAO DO ruas principais (Ruas A e B) e duas auxiliares (Ruas C e D) para organizar
EMPREENDIMENTO e permitir o acesso dos moradores aos lotes e area ao fundo reservada
para uso comum dos moradores € da comunidade.

LA. 1.0. LV.
ZONA
(max) (max) (min)
17.d 0,55 0.30 0.18
PERMITIDO 165 90,00 54,00
UTILIZADO 55,42 55,42 244,58
AFASTAMENTO DE DIVISAS
ALTURA
ZONA FRENTE SEGUNDO ALTURA
(min) (metros) (metros)
17.d 6.00 500 6,00
PERMITIDO 6.00 500 6,00
UTILIZADO 4,00 1,00 3,50
SUPERFICI  iima o RELACAO LA. A
EMINIMA | orr'DE MEIO MAXIMA AGREGAR
ZONA
DOLOTE  DrouapRa  TESTADA/COMPR
(m2) (metros) . (max)
17.d 2400,00 40,00 1/4 0,00
UTILIZADO 300,00 10,00 3 0,00
TESTADA PROFUE'D'DAD QUEBRA AREA
(m) (m) (m) (m2)
LOTE 10,00 30,00 N.A. 300,00
ALTURADO
PAVIMENTOS  PAVIMENTO AREATOTAL  CUB R?’r (1R1 ‘B cusTo TOTAL
) (m) OUT/16
Térreo 3,50 55,42 R$
Area Total Utilizada para efeitos de 55.42 1.326,89 R$ 73.536,24

LA

Fonte: o autor



5  CONSIDERAGOES FINAIS

A totalidade dos custos do empreendimento envolve diversas variaveis que
fogem ao proposito académico desde trabalho, e que, portanto, ndo foram abordadas.
Sendo assim, procurou-se desenvolver um estudo que capaz de apresentar uma
ordem de grandeza dos custos envolvidos no processo de garantia de qualidade de
vida e habitacao as familias que destes necessitem, com o apoio dos érgaos publicos
competentes. O projeto do loteamento nasceu da necessidade de realocagdo das
familias residentes a Rua Canario, totalizando 64 lotes a serem planejados. De acordo
com os orgcamentos estimados, o loteamento custaria ao todo R$ 5.856.372,5 sendo
R$ 821.236,50 destinados a infraestrutura do mesmo e R$78.674,00 para a
construcdo de cada uma das 64 residéncias, totalizando R$ 5.035.136,00.

Pode-se observar no Apéndice B — Orgamento Analitico da Casa que os itens
5 — Alvenaria/Vedacéao,11 - Revestimentos e os itens que envolvem concretagem sao
etapas do processo responsaveis pelo valor expressivo dos custos relacionados a
execugao da casa. Lembrando que o objetivo da utilizacdo da casa estudada pelo
GEPETECS é permitir que familias de baixa renda tenham acesso a moradia de
qualidade, eficiente energeticamente e de certo modo sustentavel mantendo sua
concepcao o mais acessivel possivel. Por isso, uma alternativa para a redugao de
custos seria em desenvolver programas que capacitem os proprios futuros moradores
dos lotes e sua comunidade a produzir alguns dos materiais e executar algumas
etapas do projeto de execugdo, como a confecgao dos tijolos de solo-cimento com
prensas manuais, a escavacao das fundacoes e a execugao das mesmas no sistema
de radier, seguindo para a execugéo da prépria alvenaria de vedagéao, colocagao das
esquadrias e confeccdo e execugao da estrutura do telhado em madeira.

Conforme o objetivo principal deste trabalho, o desenvolvimento de um estudo
de viabilidade mostrou que o projeto inicial esbarrou em limitagbes fisicas
preestabelecidas pelo setor de desenvolvimento urbano da Prefeitura de Santa Maria.

Sendo assim, um novo projeto foi proposto onde o lote possui as medidas ideais

e nele foram implantados “mini condominios” de quatro residéncias em cada um.
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Outra opcédo mais econdmica ainda, que eliminaria os custos do loteamento
quase que totalmente seria realocar as 64 familias ao longo da malha viaria ja
existente, onde lotes subutilizados possam ser ocupados. Surge ai um impasse:
encontrar 64 lotes dentro de um raio de 1 km que satisfagam as exigéncias da LUOS
(Lei Complementar n°® 072/09) que estejam sobre o dominio publico e possam ser
concedidos, vendidos ou financiados para as familias construirem suas casas sem
comprometer sua proximidade da comunidade onde vivem atualmente.

Quanto aos aspectos socioecondmicos, as trés opgdes (loteamento original,
loteamento com mini condominios e utilizagdo de lotes subutilizados dispersos)
encontram-se no mesmo bairro, cercados pela mesma infraestrutura anterior: mesmas
escolas, comércio, postos de saude e de brigada, rotas de 6nibus e de coleta de lixo.
Caso fossem remanejados para a area da Nova Santa Marta, nenhuma das
caracteristicas acima seria mantida, pois seriam movidos para uma area da cidade
em que ndo estdo familiarizados com o comércio, as instalagcdes publicas e escolas e
estariam longe de seus familiares que, segundo a pesquisa de campo desenvolvida
pela turma de arquitetura que serviu de inspiracdo para este trabalho, foi o principal
condicionante para a urbanizacdo da encosta do morro Cechela.

Quanto a qualidade ambiental, procurou-se manter a proximidade da barragem
onde as familias citaram tranquilidade, boa vizinhanga e paisagem como pontos
positivos da area. E importante salientar que a regido em estudo ainda ndo apresenta
empreendimento deste tipo, até mesmo pelo fato de ser uma area longe do ideal para
ser urbanizada intensamente. A decisdo de implantar a residéncia nesta area é devido
a habitagdo prévia e desordenada da regido. O loteamento ndo esta permitindo que
as familias finalmente tenham uma moradia, mas sim, que tenham uma moradia longe

do perigo de desabamentos e outros eventos que possam ameacar suas vidas.
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APENDICE A - ORCAMENTO SUMARIO DA CASA

INFORMACOES PARA ARQUIVO NO REGISTRO DE IMOVEIS
(Lei 4591 - 16/12/64 - Art. 32 e ABNT NBR 12721)

‘QUADRO I - Calculo das Areas nos Pavimentos e da Area Global - Colunas 1a 18 IFOLHA N 2
AREAS DE DIVISAO NAO PROPORCIONAL AREAS DE DIVISAO PROPORCIONAL
AREA PRIVATIVA AREA DE USO COMUM AREAS DE USO COMUM
AREADO 3 2
Coberta de padrio Coberta de padrio Coberta de padrio
diferente ou descoberta oA diferente ou descoberta ToTAs diferente ou descoberta oTAS i é
Pavimento | - Coberta i ; Coberta P = ]
padrio emireade| padrio emireade| Padrio em drea de emireade| $3
Real Real custo Real Real custo Real Real custo Real custo i
(2+43) padrio (7+8) 3 (12+13) | padrio | (5+10+15) | padrio s
(2+4 (749) (12+14) (6+11+16) ¥
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18
Terreo 5542| 24468|  4802| 30000| 10434 30000 10434 .00
TOTAIS 5542| 24488| 4802| 30000 10434 30000 | 10434
AREA REAL GLOBAL (Total da coluna 17) 300,00 AREA EQUIVALENTE GLOBAL (Total de Coluna 18) 104,34

NFORMACBES PARA ARQUIVO NO REGISTRO DE TMOVEIS
(Lei 4591 - 16/12/64 - Art. 32 e ABNT NBR 12721)
QUADRO Ill - Avaliagao do Custo Global e Unitario da Construgao |Adotar numerag3o seguida do quadro | 30 Vill
1. Projeto-padrao (Lei 4.591, Art. 53 § 1) que mais se Iha ao da incorporag3o projetad.
CLASSIFICACAO GERAL USO RESIDENCIAL
,An_a Dependéncias de uso pri da unidade autd
Designagio P‘:”” e "‘".'""’f" ‘total do
3 = projeto-padra Quartos Salas Banheiros ou WC | Quartos de empregados|
g adotado
g R-1 Baxo 1 51,04 1 1 1
3 2. Sindicato que fomeceu o Custo Unitario Basico: Sinduscon RS
< 3. Custo Unitario Basico para o més de: Outubro de 2018 R§porm’ = 1.326,89
g 4. Areas Globais do Prédio Projetado
4 41 Area Real Privativa, Global (Ql, ES) 30000 m* 10000 %
F4 4.2 Areal Real de Uso Comum, Global (Ql. E10 + E15) m* %
4.3 Area Real, Global (Ql.E17) 30000 m* 10000 %
44 Area Equivalente* Privativa Global (Ql, E6) 104234 m° 10000 %
45 Areal Equivalente’ de Uso Comum Global (Ql, E11 + E16) m’ %
4.8 Areal Equivalente’ Global (Ql, E18) 10434 m" 100,00 %
* obs: areas equivalentes em area de custo padrio
5. Custo Basico Global Ga Edifcacao (4.6 x Custo Unitario Basico (3)) [RS 13844240
5.1 Composic3o do Custo Global basico da Ediﬁcagio
5.1.1 Cuzto basico de Materiaiz & outros (5. X % Mot do CUB Int. em 3) RS €0.111.60 4342 %
2 5.1.2 Custo basico ge MSo-0e-Obra (5. X % Mio-ce-Cors a0 CUB If. em 3) RS 64.043.45 48628 %
S [6. Parcelas A is n3o Consideradas no Projeto-padrao
E 6.1 Fundagdes RS
s 6.2 Elevador(es) RS
o 6.3 Equipamentos e Instalag3es, tais como:
2 6.3.1 Fogoes RS
E 6.3.2 Aquecedores RS
§ 6.3.3 Bombas de Recalque RS
° 6.3.4 Incineragio RS
- 6.3.5 Ar condicionado RS
§ 6.3.6 Calefagio RS
g 6.3.7 Vemilagio e Exaustio R$
w 6.3.8 Outros (Discriminar) RS
o 8.4 “Playground” RS
g 8.5 Obras e Servicos Complementares:
E 6.5.1 Urbanizagio RS
g 6.5.2 Recreagdo (Piscinas, Campos de Esporte) RS
o 6.5.3 Ajardinamento RS
. 6.5.4 Instalacdo e Regul 30 do Cond RS
3 6.5.5 Outros R$
§ 8.6 Outros Servicos (Discriminar) RS
o [7_1° Subtotal RS 13244240
2 8. Imp taxas e l 1tos cartoriais: RS
Q |@. Projetos:
(] 9.1 Projetos Arquitetonicos RS
8 9.2 Projeto Estrutural RS
2 9.3 Projeto de Instalagdes RS
< 9.4 Projetos Especias RS
2 [10.2° Subtotal RS 13244240
2 |11. Remunerag3o do Construtor RS 16.613,00
12. R ¢30 do Incorporad RS
13. Custo Global da Construcao RS 15505540
14. Custo unitario da obra em calculo [Custo total / area equivalente (13) / (4.8)] RS 148812 /m’
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APENDICE B - ORCAMENTO ANALITICO DA CASA

OBRA / SERVIGO : CASA POPULAR EFICIENTE

ORCAMENTO PADRAO - 10/16

Item |Servicos Quant | Unid Precos
Mat_|M_Obra|P_Servigo| Total Servigo| Total ltem
1 [SERVICOS PRELIMINARES / TECNICOS 9.771,33
1.1 |Copias e despesas legais 2000] m2 | 093 | 050 | 143 2855
1.2 |Tapumes em chapa altura de 220cm 4800 m 4996 | 749 5745 2.757,73
13 Ca0 provisonia Elétrica 100 | un | 39253 | 149,88 | 54241 542,41
14 30 provisdria Hidraulica 100 | un | 19270 | 107,05 | 29975 | 299,75
1.5_|Placa de obra metalica com 1,80 x 1,20 m, conforme especificages 100 | g | 26407 | 12490 | 38897 | 38897
1.6 _|Barraco de obra 3000 m2 | 13560 | 5246 | 18806 | 564178
1.7 |Locacio da Obra 9700] m2 | 064 | 051 | 116 112,15
2 |MOVIMENTO DE TERRA 40921
2.1 |Limpeza do terreno, com remogao de camada organica de 15cm, com transporte até 3 km 10000 m2 007 | 314 321 321,16
22 |E cdo manual do solo até 0,60 m - vigas fundacdo, rede hidrulica, elétrica 800 | m3 007 | 1083 | 11,01 88,04
3 |INFRA ESTRUTURA / FUNDACOES SIMPLES 10.783,54
2712 | 2454
3.1 |Micro estaca diametro de 30cm, profundidade minima 3m, fck 15Mpa, armada com 4 ferros de 8.0mm 6000| m 51,66 309945
3.2 |Concreto magro, fck 10,0MPa, para lastro de fundo de viga fundacio 060 | m3 | 22481 | 14163 | 36644 219,86
3.3 |Vigas de fundacdo em conc. armado, cfforma, fck 20,0 MPa, completa 450 | m3 [1.14192] 51680 | 165872 | 746423
4 |SUPERESTRUTURA 1.992.80
4.1 |Vigas de conc. armado, c/forma, fck 20MPa (usinado - completa 041 m3_ [1.42443| 782.36 | 2206,78 904,78
4.2 |Pré laje comum, com tavelas ceramicas, 12 cm, capa de concreto com 4cm, fok 20Mpa (usinado ) 1200] m2 | 7851 | 1216 | 90,67 1.088,02
#VALUE!
5 |ALVENARIA/ VEDACAO 16.900,36
5.1_|Alvenaria de tijolos de solo cimento vazado 12.5cm x 25cm x 6,3cm (esp ) 16000] m2 | 8564 | 1998 | 10563 | 16.900.36
6 |ESQUADRIAS 8.476,00
B > N 78507 | 36,71
6.1 |Porta externa de madeira macica 90 x210, com marco, guamicdes e ferragens, completa 2,00 q 82178 164356
6.2 |Portas interna semi-oca 70x210cm com marco, g ',: e ¢ completa 1,00 ] 55454 | 6295 | 61749 617,49
6.3 _|Portas interna semi-oca 80x210cm com marco, guarnicao e ferragens, completa 2,0 ] 55454 | 6295 | 61749 123498
6.4 |Janelas maxi ar em madeira (0,70x0,70 m) 1,0 q 25693 | 2855 | 20000 200,00
6.5 |Janelas de madeira com caixilnos de correr para vidros inteiros, com veneziana (1,20x1,20m) 3,00 g 613, 3568 | 45500 1.365,00
6.6 _|Janelas maxi ar em madeira (0,60x1,20 m) 1,00 ] 35685 | 2855 | 270,00 270,00
6.6 |Venezianas fixas de madeira para ventilacio cruzada (0,40x7,40m) 296 | m2 | 28548 | 57,10 | 240,00 71040
6.7 moveis basculantes de madeira para ventilacdo cruzada (0,40x7.40m e 0,40x3,00m) 416 | m2 | 49959 | 8564 | 58523 243456
Item [Servigos Quant.| Unid Precos |
Mat._ | M. Obra|P.Servico|Total ico| Total Item;
7__|COBERTURA 5.989.23
Estrutura de madeira em eucalipto aplainado 2 faces, com tratamento anti cupim, com caibros executados com) 1248 | 912
# 10x10 cm a cada 160cm e tercas 5x7cm cada 110cm 32| m2 21,80 164624
7.2 |Telna ecologica 7 a 8 mm, inclusive acessorios de fixacdo 7632 m2 | 2855 | 314 | 31,69 241844
7.3 |Calna em chapa galvanizada n 24 pintada, corte 50cm 1900 m [ 7981 [ 707 | 8687 | 165055
7.4 |Rufo / algeroz de parede em chapa g n® 26, corte 25, ¢/ pintura, completo 5,00 m 4733 | 707 | 5440 271,99
8 |INSTALACOES ELETRICAS 5.581,11
8.1 [Ponloeietria)@madase i 4600 | unid. | 7137 | 4996 | 12133 5.581.11
|
9 [INSTALAGOES HIDRAULICAS E SANITARIAS 8.859.30
[AGUA FRIA
Rede de tubos e conexdes de agua fria em PVC rigido soldavel, composta pelos barnletes, colunas, ramais e sub-| 570 | 314
9.1 [ramais, com didmetro de 25mm, completa e instalada, marca TIGRE ou equivalente 28| m 884 198,98
92 Rede de tubos e conexdes de agua quente PVC aquaterm, composta pelos barrletes, colunas, ramais e sub-( 1500 | m 714 314 10,28 154,16
~_lramais, com diametro de 25mm, completa e instalada, marca TIGRE ou equivalente
9.3 |Torneira bdia 3/4” 200 | unid. | 12740 | 1573 | 14312 286.25
9.4 [Reservatorio de fibra 500 L 200 | unid. | 31474 | 2359 | 33834 676,67
ESGOTO SANITARIO
95 Caixa s;meéagaog ggha € porta grelha de ago inox, PVC, 150x150x50mm, ¢/ antiinfiltracdo, completa e instalada, 100 | unid. 449 | 94 5440 5440
96 ?g& d:u gontra 250x230x75mm com tampa cega com saida 75mm, < antiinfiltracdo, completa e instalada, marca| 100 | unid. 5995 | 94 6939 6939
Caixa de in;peﬁo em alvenaria, com secdo intema de 60x60x60cm, tampa de concreto armado, completal 164,86 | 143,58
9.7 |(material, escavacdo, remogao de terra, reaterro, mao-de-obra efc ) e instalada 400 | unid. 30845 123378
Rede de tubos e conexdes de esgoto sanitario em PVC tipo esgoto, composta pelos ramais de descarga, de esgoto, 540 | 47
9.8 |de ventilagdo, tubos de queda e colunas de ventilagdo, com diametro de 40mm, completa e instalada, marca TIGRE| 877 m 10,11 8863
ou equr
Rede de tubos e conexdes de esgoto sanitario em PVC tipo esgoto, composta pelos ramais de descarga, de esgoto, 959 | 518
9.9 |de ventilagdo, tubos de queda e colunas de ventilagdo, com didmetro de 50mm, completa e instalada, marca TIGRE| 2,00 m 14,77 2955
o
Rede de tubos e conexdes de esgoto sanitario em PVC tipo esgoto, composta pelos ramais de descarga, de esgoto, 1199 | 936
9.10 |de ventilago, tubos de queda e colunas de ventilagdo, com didmetro de 75mm, completa e instalada,marca TIGRE| 500 | m 21,35 106,77
ou equi
Rede de tubos e conexdes de esgoto sanitario em PVC tipo esgoto, composta pelos ramais de descarga, de esgoto, 1799 | 936
9.11 |de ventilagdo, tubos de queda e colunas de ventilagdo, com didmetro de 100mm, completa e instalada,marcal 7,00 m 2735 191,44
TIGRE ou eq
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Ttem [Servigos Quant.| Unid Precos ]
Mat._| M. Obra|P Servico|Total Servico|Total Item,
SISTEMA DE TRATAMENTO DE ESGOTO
012 Conjunto de ma e_ﬁﬂm anaerdbico em fibra para 600 litros/dia, marca Bakof Tec ou equivalente, instaladal 100 | unid. 298897| 14845 313721 313721
APARELHOS HIDROSSANITARIOS - LOUCAS E METAIS
913|Bac'asahtfziadelou(;addxaawplaﬂa(%mos),mnueﬂ(m@vedmnbae%)eimﬂada,w 100 | unia 49309 | 2949 52258 52258
" |branca, marca DECA RAVENA ou equi > i i g
g.14 [L8vatdrio de louca com coluna, ¢/ metais cromados, completo e instalado, cor branca, marca DECA (ravena) ou 100 | unid. 22125 | 2359 ouags a8
a5 Slba de inox AIS! 304, espessura da chapa de 0,8mm, dimensdes de 40x34x17cm ¢/ valvula de inox, marca| 100 | um 21696 | 2359 24056 24056
ou &g completa e instalada
Tampo de granito cinza maua 120x55cm e 2cm de espessura, ¢/ espelho de 7cm altura e 2cm de espessura, ¢/] .| 70942 | 157,37
916 luma cuba oval, completo e instalado ¢/ metais , cuba marca DECA ou equi 100 | unid. 866,79 866,79
017 Tomea-a_ mmm convencional de parede, o/ adaptador de bico na saida p/ limpeza, 1/2°, marca DOCOL ou| 100 | unid. 13275 629 13004 13004
018 Regstm de gaveta metalico, com acabamento (ltapema bella), completo e instalado, 3/4”, marca DOCOL oyl 200 | unid. 10420 | 14,16 11836 4734
518 [Tanque PVC 24 Ifros 100 | unid | 10491 | 3971 | 14462 | 14462
10| IMPERMEABILIZACAO 230,81
10.1 | Impermeabilizacio das vigas de fundacdo, 3 demacs 1100 m2 | 839 | 1259 | 2098 | 23081
11_|REVESTIMENTOS 8.363.85
REVESTIMENTO INTERNO
111 ]Azuelo branco 20 x 20 cm, sobre embogo, com rejunte completo 800 | m2 | 4736 | 1083 | 5825 466,02
DIVISORIAS E FORROS
11.2 |Forro de OSB, completo, inclusive roda forro 4900 m2 3140 | 1273 | 4414 2.162,62
PISOS E PAVIMENTACOES
11.3 | Contra Piso armado fck 15Mpa, armado, e= 8cm,inclusive lastro de brita de 7 cm 6600 | m2 | 4906 | 2781 | 77.76 | 513246
11.4 |0 ceramico 40 x 40 cm, primera g Eliane ou eqg técnico, apante, PEI 5, completo ¢| 350 | me 3925 [ 1626 5551 10420
|rejuntado (Banheiro)
SOLEIRAS/ PEITORIS
115 |Peitoril de basalto tear, e=1,6cm, L= até 15cm 6,00 m 3469 | 1439 | 4907 20444
11.6 [Soleira de basalto tear, e= 1,6cm, L= até 20cm 1.80 m 4896 | 1439 | 6335 114,03
12 |VIDROS 516,59
12.1 |Vidro 3mm - liso 600 | m2 | 7605 | 224 | 7829 45376
12.2 | Vidro 4mm - miniboreal 050 | m2 | 9142 | 224 | 9367 4553
13 |PINTURA 712,56
Item [Servigos Quant | Unid Precos |
Mat._| M. Obra|P Servico|Total Total Item|
PINTURA EXTERNA
13.1 |Pintura em verniz impermeabilizante proprio para tijolo a vista, minimo 2 deméos 16000] m2 117 328 445 712,56
14 |SERVICOS COMPLEMENTARES 87,36
14.1 |Limpeza fina geral para entrega de obra 60,00 | m2 043 1,03 146 8736
Total 78.674,04
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APENDICE C - ORGAMENTO ANALITICO DO LOTEAMENTO

CUSTOS - INFRAESTRUTURA DE LOTEAMENTOS

ATIVIDADE UNIDADE| QTDE | MATERIAL | MAO DE OBRA TOTAL
1. Instalagdes provisorias e
administragao da obra RS  68.580,65
a) Abrigo provisorio de madeira
executado na obra para alojamento e m? 170 | RS 17358| RS 150,57 | RS 324,15

deposito de materiais e ferramentas

b) Abrigo provisétio metalico tipo
contéiner constituido por um
conjunto de dois modulos que podem un 10 |RS 916,12| RS 70,82| RS 986,94
ser acoplados pela lateral, fundo e
frente

c) Ligagdo provisoria de agua para
obra e instalag3o sanitaria provisoria, un ; | RS 1.669,00| RS 39458 | RS 2.063,59
pequensa obras - instalagdo minima

d) Ligagdo provisoria de luz e forga
para obra - instalagdo minima

2. Rede de drenagem m 495 | RS -| RS - | RS 108.869,26
a) Escavagdo mecanizada de vala em
solo de 12 categoria. Profundidade m* 773 | RS 2,09| RS 0,38| RS 148
entre 2 e 4m
b) Lastro de areia com areia grossa m* 30 |RS 8548|RS 28,67 RS 68,28

un 1 |RS 962,73| RS 579,90 RS 154263

c) Tubo de concreto para dreno,
concreto simples, @300mm,
rejuntado com argamassa de cimento
e areia sem peneirar no trago 1:3

m 101 | RS 27,97|RS 13,53| RS 24,82

d) Tubo de concreto para dreno,
concreto simples, 3400mm,
rejuntado com argamassa de cimento
e areia sem peneirar no trago 1:3

™ 102 | RS 34,49| RS 17,27| RS 30,96

e) Tubo de concreto para dreno,
concreto armado, @600mm,
rejuntado com argamassa de cimento
e areia sem peneirar no trago 1:3

m 181 | RS 15883|RS 1481| RS 103,86

f) Tubo de concreto para dreno,
concreto armado, @800mm,
rejuntado com argamassa de cimento
e areia sem peneirar no trago 1:3

m 212 |RS 234,82|RS 21,55| RS 153,34

g) Reaterro mecanizado de vala
empregando compactador de placa m* 565,4 | RS 0,37| RS 1439| RS 1,11
vibratoria, em camadas de 20 a 40cm
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|h) Pogo de visita de alvenaria para
galeria de aguas pluviais, @1m,
progundidade 2m

12

RS 2.378,39

RS

123214

RS

2.159,54

i) Tamp3o de ferro fundido para pogo
de visita empregando argamassa de
camento e areia sem peneirar, trago
1:3

12

RS 391,79

RS

30,36

RS

252,50

j) Boca de lobo simples de alvenaria,
bloco de concreto 19x19x39cm,
empregando argamassa de cimento e
areia sem peneirar trago 1:3, lastro
de concreto fck=10MPa

24

RS 880,15

RS

452,72

RS

797,22

3. Rede de esgoto sanitario

RS =

RS

43.464,70

a) Escavagao mecanizada de vala em
solo de 12 categoria. Profundidade
entre 2 e 4m

252

RS 2,09

RS

0,38

148

b) Reaterro manual de vala apiloado

224

RS -

RS

32,89

RS

19,67

c) Tubo PBV de PVC reforgado bege-
|pérola, sem conexdes, 150mm

RS 46,96

RS

19,61

39,82

d) Pogo de visita de alvenaria para
galeria de aguas pluviais, @1m.
Profundidade 2m

RS 2.378,39

RS

1.232,14

RS

2.159,54

e) Caixa de gordura de polietileno,
@50x100mm

RS 322,86

RS

9,81

RS

198,98

f) Tubo de ago galvanizado, com
conexdes com costura, @25mm

RS 4491

RS

23,98

RS

41,20

g) Tubo de ago galvanizado, com
conexdes com costura, @15mm

12

RS 25,78

RS

15,26

RS

24,55

|h) Registro de gaveta bruto @40mm

RS 109,99

18,52

RS

54,71

4. Rede de agua potavel

1037

RS -

RS

17.983,25

a) Escavagao mecanizada de vala em
solo de 12 categoria. Profundidade
entre 2 e 4m

161

RS 2,09

RS

0,38

RS

148

b) Reaterro manual de vala apiloado

95,25

RS -

32,89

RS

19,67

c) Lastro de areia com areia grossa

62,22

RS 8548

RS

28,67

RS

68,28

d) Caixa de inspeg3o em alvenaria -
lastro de concreto, e=10cm

0,64

RS 26535

RS

155,19

RS

251,53

e) Caixa de inspe¢3o em alvenaria -
meio-tijolo comum macigo revestico
internamente com argamassa de
camento e areia sem peneirar, trago
1:3, lastro de concreto e=10cm,
tampa e=5cm, dimensdes
40x40x60cm

RS 82,19

RS

94,24

RS

105,53

f) Lastro de concreto magro com
seixo, e=8cm, incluindo preparo e
langamento

2,18

RS 26,35

RS

12,42

RS

23,19
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g) Boca de lobo simples de alvenaria,
bloco de concreto 19x19x39cm,
empregando argamassa de cimento e
areia sem peneirar trago 1:3, lastro
de concreto fck=10MPa

0,2

RS 880,15

RS

452,72

RS

797,22

h) Tubo de PBV de PVC reforgado
bege-pérola, sem conexdes, @50mm

1037

RS 10,55

RS

6,54

10,22

i) Joelho S0° de PVC reforgado bege-
pérola, ponta bolsa e virola, 350mm

RS 811

6,10

RS

8,50

j) Joelho 45° de PVC reforgado bege-
pérola, ponta bolsa e virola, 50mm

11

RS 6,59

RS

6,10

RS

7,59

k) Registro de gaveta bruto 50mm

RS 143,98

18,52

RS

97,20

5. Rede subterranea de alimenta¢ao
de energia elétrica e iluminagao
publica

1590

RS -

RS

114.333,56

a) Escavagdo mecanizada de vala em
solo de 12 categoria. Profundidade
entre 2 e 4m

616,9

RS 2,09

RS

0,38

RS

148

b) Reaterro manual de vala apiloado

567,5

RS -

32,89

RS

19,67

c) Lastro de concreto magro com
seixo, e=8cm, incluindo preparo e
langamento

1,77

RS 26,35

RS

12,42

RS

23,19

d) Lastro de areia com areia grossa

167,1

RS 8548

RS

28,67

RS

68,28

e) Lastro de brita 3 e 4 apiloado
manualmente com mago de até 30kg

15

RS 126,55

RS

20,48

RS

87,94

f) Tubo de concreto para dreno,
concreto simples, @300mm,
rejuntado com argamassa de
cdmineot & areia sem peneirar no
trago 1:3

20

RS 27,97

RS

13,53

RS

24,82

g) Envelope de concreto para
prote¢3o de tubos enterrados com
escavagao, acerto devalae
langamento de concreto

26,83

RS 320,29

RS

209,39

RS

316,81

h) Aterramento completo para para-
raios, com hastes de cobre com alma

de ago tipo "Copperweld"

20

RS 66558

RS

157,06

RS

492,04

i) Duto corrugado em PEAD
(Polietileno de Alta Densidade), para
protegao de cabos subterraneos
@50mm

550

RS 10,65

RS

11,30

RS

13,13




h) Eletroduto de PVC rigido roscavel,
com conexdes P60mm

3014

RS 13,89

RS

10,87

RS

14,81

i) Eletroduto de PVC rigido roscavel,
com conexdes @85Smm

114

RS 33,02

RS

14,50

RS

28,42

j) Eletroduto de ago carbono com
costura galvanizada eletrolitica,
inclusive conexdes, @80mm

12

RS 42,60

RS

24,16

RS

39,93

7. Pavimentagao (bloco
intertravado+pavimentagao
(il i

6226

RS -

RS

RS

373.248,16

a) Pavimentag3o intertravada de
blocos de concreto sobre coxim de
areia

308

RS 69,85

RS

6,79

RS

45,84

b) Guia pré-fabricada de concreto e
execugao de sarjeta moldada "in
loco” (0,15x0,30m), concreto
fck=15MPa

1016

RS 5526

RS

19,9

RS

c) Sarjeta ou sarjetdo de concreto,
e=8cm, largura=40cm

1016

RS 17,02

RS

18,19

RS

21,06

d) Abertura e preparo de caixa de até
40cm para pavimentagao

3756

RS 11,08

RS

0,72

RS

7,06

e) Imprimag3o ligante betuminosa
para pavimentagao

3756

RS 2,37

RS

0,72

185

f) Imprimag3o

3756

RS 5,18

RS

0,28

3,27

g) Concreto asfaltico para aplicagdo
em pavimenta¢3o usinada a quente -
preparo e aplicagao

302,4

RS 760,33

RS

26,97

RS

470,90

h) Passeio em concreto,
fck=13,5MPa, controle tipo "C",
incluindo preparo de caixa, e=7cm

2835

RS 33,35

RS

27,90

RS

36,64

8. Paisagismo

3695

RS -

RS

R$

23.323,40

a) Plantio de arvore ornamental
Alamo com altura 1503 2,00mem
cava de 80x80x80cm

25

RS 71,76

RS

12,44

RS

50,36

b) Plantio de arvore frutifera Acerola
(Cereja das Antilhas) com altura 0,50
a 1,00m, em cava de 80x80x80cm

10

RS 5867

RS

12,44

RS

42,53

c) Plantio de arvore ornamental
Platano com altura 1,50 3 2,00m, em
cava de 80x80x80cm

RS 58,12

RS

12,44

RS

42,20

d)Plantio de grama S3o0 Carlos em
placas de 40x40cm

3695

RS 8,08

RS

1,62

RS

5,80

TOTAL GERAL

RS

821.236,50
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ANEXO A - RESUMO DO TRABALHO DO CURSO DE ARQUITETURA
PARA O MODULO ATELIE DE ARQUITETURA, URBANISMO E
PAISAGISMO VIII DE 2016/11

QUESTIONARIO SOCIOCULTURAL
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MOBILIARIO E EQUIPAMENTOS URBANOS

s postes da Rua Eu-
clides da Cunha sio bila-
terais e estdo posiciona-
dos em um padrao de 20
em 20 metros, tornando a
iluminacdo nessa via sa-
tisfatoria. Ja nas vias locais
0S postes s30 mais escas-
SOSs e, consequentemente,
a iluminagao é precaria

As paradas de Onibus
sdo suficentes para aten-
der o bairro, havendo cir-
culacdo de transporte pG-
blico periodicamente no
local, sobretudo ao longo

da via principal e em al-
gumas vias secundarias

Na gleba ndo ha lixei-
ras publicas, apenas parti-
culares nas frentes dos
lotes

A distribui¢do das
bocas de lobo é adequa-
da, no entanto algumas
acabam acumulando resi-
duos que sdo transporta-
dos pelas aguas das
chuvas

ENDA

Parada de onibus
Telefone Publico
Boca de lobo

Raio de abrangéncia das
paradas
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ANEXO B - PROJETO DA CASA POPULAR EFICIENTE DA UFSM
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Planta Baixa — esc. livre. Fonte: GEPETECS
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Corte BB — esc. livre. Fonte: GEPETECS.
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Corte AA — esc. livre. Fonte: GEPETECS.
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Elevacgao Frontal — esc. livre. Fonte: GEPETECS.

Elevacao Lateral — esc. livre. Fonte: GEPETECS.
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Cobertura 02

Areas — esc. livre. Fonte: Autor.
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