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Qual a finalidade de um
contrato?




- Trazer segurancga juridica para as
partes contratantes.




Contratos Agrarios

e Os contratos agrarios sao modalidades
contratuais de Direito Agrario que possuem
como principal caracteristica viabilizar o
exercicio do uso ou posse temporaria da terra.

* O objeto dos contratos agrarios é a exploracao
da atividade agréria (atividade econdmica profissional voltada 3

producao de alimentos e matérias-primas de origem animal ou vegetal, submetida ao
ciclo bioldgico e sujeita aos riscos correlatos — agrariedade).

* Forte dirigismo estatal.



Regulamentacao Normativa

e Estatuto da Terra (artigos 92 a 96 - capituio v, Do uso o

da posse temporadria da terra”)

* Lei n?4.947/1966 (artigos 13 a 15)

* Decreto n? 59.566/1966 (artigos 12 a 50)
Obs.: a Lei n? 11.443/2007 deu nova redacao aos artigos 95 e 96

do Estatuto da Terra.

e Codigo Civil para os casos omissos do ET (art.
92, § 99)



e Além da observancia obrigatéria dos principios
fundamentais do Direito Agrario e normas
obrigatdrias supracitadas, acrescenta-se a observancia
dos contratos agrarios tipicos e atipicos aos
“principios gerais que regem os contratos de Direito
comum, no que concerne ao acordo de vontade e ao
objeto”, desde que nao entrem em conflito com os

preceitos expressos de Direito Agrario (art. 13 da Lei
4.947/1966).




Uso dos Contratos Agrarios

* Acesso a terra aos produtores nao-proprietarios

* Geracao de renda para o proprietario (cuidar vantagens e

desvantagens do arrendamento e da parceria rural)

* Recuperacao de solos desgastados com novas culturas

agricolas

* Investimento em novos empreendimentos agrarios

(inclusive, a parceria rural serve para fins de planejamento tributario do IRPJ)

¢ O utrOS f| NS (Ex.: transferéncia do gado na seca do Nordeste)



Contrato Agrario de Parceria Rural




Disciplina Legal e
Caracteristicas Principais

* Conceito: Recentemente a Lei n? 11.443/2007, ao acrescentar o
§12 ao art. 96 do Estatuto da Terra, trouxe a seguinte definicao de
parceria rural:

§ 192 Parceria rural é o contrato agrario pelo qual uma pessoa se
obriga a ceder a outra, por tempo determinado ou nao, o uso
especifico de imovel rural, de parte ou partes dele, incluindo, ou
ndo, benfeitorias, outros bens e/ou facilidades, com o objetivo de
nele ser exercida atividade de exploracao agricola, pecuaria,
agroindustrial, extrativa vegetal ou mista; e/ou lhe entrega animais
para cria, recria, invernagem, engorda ou extracao de matérias-
primas de origem animal, mediante partilha, isolada ou
cumulativamente, dos seguintes riscos:



| - caso fortuito e de forca maior do

empreendimento rural;

Il - dos frutos, produtos ou lucros havidos nas
proporcoes que estipularem, observados os
limites percentuais estabelecidos no inciso VI
do caput deste artigo;

Il - variacoes de preco dos frutos obtidos na
exploracao do empreendimento rural.




* Na parceria rural, a relacao existente entre os
contratantes € de natureza societaria, em que o
proprietario cede apenas o uso e a parte do gozo
sobre o imével, sendo que o parceiro-outorgante
“participa dos riscos do negocio, dependendo do
sucesso do empreendimento” (Lutz Coelho).

 Assim se houver quebra de safra na parceria rural,
tanto o parceiro-outorgado como o parceiro-
outorgante sofrem com as perdas.
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* O |ucro obtido com os frutos e produtos serao
repartidos de acordo com a limitacao legal do
art. 96, inciso VI, do Estatuto da Terra,
mediante apuracao de haveres.
(gestao/controle contabil)

* “Na parceria existe uma espécie de sociedade
de resultado pelo risco da colheita”.
(Wellington Gabriel Zuchetto de Barros)
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Quadro 2 — Tipos de parceria rural

Quando o objeto da cessdo for o uso de imowvel rural, de parte ou
partes do mesmo, com o objetivo de exercer a atividade de produ-
cao vegetal. Exemplo: plantio de soja, milho, arroz, cacau etc.

A producao vegetal pode ter como finalidade a producdo de alimen-
tos para o consumo humano ou animal, vegetais para a extracao de
medicamentos, vegetais para a fabricacdo de biocombustiveis etc.

Quando o objeto da cessao forem animais para cria, recria, inverna-
gem ou engorda.

Importante destacar que os animais podem ser de pegueno (ras,
coelhos, chinchilas, abelhas), madio (ovinos, suinos e caprinos) ou
grande porte (bufalinos, bovinos, equinos).

Quando o objeto da cessdo for o uso de imodével rural, de parte ou
partes dele, e/ou maquinaria e implementos, com o objetivo de ser
exercida atividade de transformacdo de produto agricola, pecuario
ou florestal. Exemplo: os contratantes firmam contrato de parceria
agroindustrial para a producao de derivados de leite.

Quando o objeto da cessao for o uso de iméavel rural, de parte ou par-
tes dele, e ou de animais de gualquer espeacie, com o objetivo de ser
exercida atividade extrativa de produto agricola, animal ou florestal.
Exemplo: extracdo de lenha de eucalipto, extracdo de latex da se-
ringueira etc.

Quando o objeto da cessdo abranger mais de uma modalidade de

parceria definida antericrmente.

Exemplo: os contratantes no mesmo imovel exploram em parceria
atividades de cultivo de soja e milho, integradas & criacdo de gado
leiteiro ou de corte.
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Clausulas Obrigatorias Especificas
aos Contratos de Parceria Rural

 Oinciso V do artigo 96 do Estatuto da Terra determina
gue devam constar, obrigatoriamente, dos contratos de
parceria agricola, pecuaria, agroindustrial ou extrativa,
clausulas que disponham sobre as seguintes condicoes:

a) quota-limite do proprietario na participacdo dos

frutos, segundo a natureza de atividade
agropecudria e facilidades oferecidas ao parceiro;

b) prazos minimos de duracdo e os limites de vigéncia
segundo os varios tipos de atividade agricola;
c) bases para as renovacbes convencionadas;



d) formas de extingGo ou rescisGo;

e) direitos e obrigacoes quanto as indenizagoes
por benfeitorias levantadas com
consentimento do proprietario e aos danos
substanciais causados pelo parceiro, por
praticas predatorias na area de exploracdo

ou nas benfeitorias, nos equipamentos,
ferramentas e implementos agricolas a ele

cedidos;

f) direito e oportunidade de dispor sobre os frutos
repartidos.



Quadro 1 - Prazos minimos de exploracao por tipo de atividade agraria

Prazo minimo de exploracao

Tipo de atividade agraria

Trés anos Exploracdo de lavoura temporaria (arroz, milho, trigo,
sorgo, soja, feijdo, fumo etc.).
Pecuaria de pequeno e médio porte (criacao de aves,
peixes, caprinos, abelhas, coelhos, ras etc.).

Cinco anos Exploracdo de lavoura permanente (uva, frutas citricas,
café, cacau, erva mate etc.).
Pecuaria de grande porte (equinos, muares, bufalinos,
bovinos etc.), para cria, recria e engorda.
Extracdo de matérias-primas de origem animal (por
exemplo, producéo de |3 ovina).

Sete anos Exploracao florestal (assim como o plantio de eucalipto,

pinheiros para industria moveleira, acacia negra etc.).

* 32 Turma do STJ, Resp n2 1.336.293 — RS, Rel. Min. Jodo Otavio de Noronha,

julgado em 24/05/2016.
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Quando concorrer apenas com a terra nua.

20% (vinte por
cento)

80% (oitenta por
cento)

Quando concorrer com a terra preparada.

25% (vinte e cinco
por cento)

75% (setenta e
cinco por cento)

Quando concorrer com a terra preparada e
com a moradia.

30% (trinta por
cento)

70% (setenta por
cento)

Caso concorra com o conjunto basico de ben-
feitorias, constituido especialmente de casa
de moradia, galpdes, banheiro para gado,
cercas, valas ou currais, conforme o caso.

40% (quarenta por
cento)

00% (sessenta por
cento)

Caso concorra com a terra preparada e o
conjunto basico de benfeitorias enumeradas
acima e mais o fornecimento de maquinas

e implementos agricolas, para atender aos
tratos culturais, bem como as sementes e

0s animais de tracdo e, no caso de parceria
pecuaria, com animais de cria em proporcao
superior a 50% (cinquenta por cento) do nu-
mero total de cabecas objeto de parceria.

50% (cinguenta por
cento)

50% (cinguenta
por cento)
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Nas zonas de pecuaria ultraextensiva, em
que forem os animais de cria em proporcao
superior a 25% (vinte e cinco por cento) do
rebanho e onde se adotarem a meacao do
leite e a comissao minima de 5% (cinco por
cento) por animal vendido.

75% (setenta e cin-
co por cento)

25% (vinte e cinco
por cento)

Nos casos ndo previstos acima, a quota adicional do proprietario sera fixada com base em
porcentagem maxima de 10% (dez por cento) do valor das benfeitorias ou dos bens postos

a disposicao do parceiro.
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Recomendacodes aos contratantes

* A seguranca juridica do contrato de parceria rural
depende da observancia das legislacao agraria
(dirigismo estatal)

* Controle contabil — todos os lancamentos devem
corresponder de forma documental

* Quanto mais detalhado for o instrumento no que
se refere a participacao dos contratantes, mais
seguranca proporcionara aos contratante

* Possibilidade de indicacao de um fiscal
(profissional com vivéncia agraria).

Muito obrigado!
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A compra e venda de gado vivo para exportagao: um exemplo pratico da relatividade dos efeitos
dos contratos. http://direitoagrario.com/arquivos/1832

Contratos agrarios: STJ define que gado bovino caracteriza pecuaria de grande porte para fins
contratuais. http://direitoagrario.com/arquivos/1826

Contratos agrarios: julgado da 32 Turma do STJ diz que as normas protetivas do contrato de
arrendamento rural nao se aplicam ao arrendatario empresa rural de grande porte.
http://direitoagrario.com/arquivos/1675

Contratos agrarios: E valida notificagdo extrajudicial no interesse de retomada de imével em
parceria agricola. http://direitoagrario.com/arquivos/131

Contrato de arrendamento rural que estabelece pagamento em quantidade de produtos pode ser
usado como prova escrita para ajuizamento de acao monitdria.
http://direitoagrario.com/argquivos/919

Agropecuarista devera devolver vantagens obtidas com arrendamento rural ilegal em terras
indigenas. http://direitoagrario.com/arquivos/879

Arrendamento Rural: invasao do imdvel pelo MST configura resolugao do contrato por motivo de
forca maior. http://direitoagrario.com/arquivos/670
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